KOHLER

Architekturbiro

Bauvorhaben: Umbau, Sanierung und Umnutzung der Speichertirme
BahnhofstraRe 14, 23730 Neustadt in Holstein

Bauherr: HMD Entwicklungsgesellschaft Neustadt mbH
Kaiserstrale 26, 24768 Rendsburg

Baubeschreibung

Die Gebzude der Speichertiirme Neustadt in Holstein bestehen aus zwei bis zu 44,50 m hohen
Turmbauwerken, dem Nord- und dem Sidturm. Dazwischen ist der Verbindungsbau
angeordnet. Weiter ist an dem Sidturm ein langliches Lagergebdude angeschlossen, der
sogenannte Sackboden. Die Gebaude wurden in den Jahren 1957 und 1958 erstellt und stehen
unter Denkmalschutz. Seitlich des Nordturms befindet sich ein nicht unter Denkmalschutz

stehendes ebenfalls turmartiges Technikgebaude.

Nach Aufgabe der Nutzung der Hafenwestseite als Umschlagplatz fiir Getreide und Schittgtter
sollen die derzeit leerstehenden Speichertiirme einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Durch die Stadt Neustadt in Holstein wurde im Jahr 2016 ein Stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefiihrt, um die weitestgehend ungenutzten Hafenbereiche zu revitalisieren und das mit
angeschlossene Bahnhofsumfeld neu zu ordnen und aufzuwerten.

Als Ergebnis wurde eine ganzheitliche Rahmenplanung fir das Sanierungsgebiet der
Hafenwestseite erstellt. In dieser wurde die zukinftige Nutzung der Speichertirme als Hotel- /

Hostel sowie zum Wohnen festgelegt.

Der Zielsetzung soll nun entsprochen werden. Der Eigentumer der Speichertirme, die HMD
Entwicklungsgesellschaft Neustadt mbH, wird das Geb&aude daher als Hostel sowie zu

Wohnzwecken umbauen, sanieren und der entsprechenden neuen Nutzung zufidhren.

Die Nutzung stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Hostelnutzung
Der Eingangsbereich befindet sich im ebenerdigen Erdgeschoss des offentlich zugéanglichen

glasernen Verbindungsbaus.
Uber eine kurze Treppe ist der Empfang im Sockelgeschoss des Sudturms zu erreichen. An
diesen schlieRt sich im Sackboden der Speisesaal mit den notwendigen Versorgungs- und
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Zubereitungsraumen an. Im AuBenbereich der ehemaligen Laderampen sollen
AuBenflachen geschaffen werden, diese nehmen die Gestaltung von Glterwagons auf.

In den dariiberliegenden Regelgeschossen des Sackbodens befinden sich die Hostel-
Zimmer in verschiedenen GroRen.

Das Hostel beinhaltet ebenfalls einen Seminarbetrieb. Hierfir wird im Dachgeschoss des
Sackbodens ein groRer Seminarraum angeboten. Zwei weitere Seminarraume befinden sich
in den beiden Obergeschossen des Verbindungsbaus. Die entsprechenden Vorraume sind
mit im Stdturm angeordnet.

Zukiinftig wird die Hostel-Flache durch einen seitlich angeordneten Neubau erweitert,
welcher Uber eine Briicke an das 2.0G im Sackboden mit erschlossen wird. Diese
MaRnahme ist nur nachrichtlich genannt und nicht Teil dieses Bauantrags und wird
gesondert beantragt.

Die Sozialbereiche und Umkleiden fiir die Angesteliten des Hostels befinden sich in dem

gesonderten Neubau und werden hier nachgewiesen.

Wohnnutzung
Die Wohnnutzung befindet sich im Sudturm ab dem 2.Obergeschoss. Im Nordturm sind

Wohnungen ab dem 1.0bergeschoss angeordnet. Die Abstellrdume sind im Kellergeschoss
des Sackbodens untergebracht.

Energiezentrale und Schaufldche
Im Sockelgeschoss des Nordturms soll dem Interessierten ein kleiner Eindruck der

bisherigen Silonutzung vermittelt werden. Hierfur werden die vorhandene Installation der
Getreidefordertechnik weitestgehend erhalten und Uber eine neue einzubringende Empore
mit barrierefreiem Zugang erlebbar gemacht. Die Flachen werden weiter fur die
Energiezentrale des Quartiersversorgung durch die Stadtwerke Neustadt genutzt. Die
Energiezentrale ist bestmdglich auf Nachhaltigkeit ausgelegt und soll daher ebenfalls von
der Besucherempore aus erlebbar gemacht werden.

ErschlieBung und Barrierefreiheit
Die Turmbauwerke sind aufgrund der Hohe entsprechend der Hochhausrichtlinie mit einem

Sicherheitstreppenhaus und einem angeschlossenen Feuerwehraufzug zu erschlieBen.
Entsprechende Vorraume bilden aus diesen den Zugang in die einzelnen Geschosse. Die
genaue Beschreibung ist dem Brandschutzkonzept zu entnehmen.
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Im Sackboden wird fir die Hostelnutzung ein weiteres Treppenhaus angeordnet, welches die
Bettengeschosse mit erschlieBt und hier den 2ten Rettungsweg darstellt.
Das Kellergeschoss wird von auBen durch eine neue AuBentreppe, stirnseitig des Sackbodens,

zuganglich gemacht.

Der barrierefreie Zugang wird im Sudturm durch eine rollstuhlgerechte Rampe an der
Gebaudeostseite in Richtung des Bahnhofs realisiert. Dieser wird den aus der Rampensituation
der Bestandsgeb&dude resultierenden Hohenunterschied in das Erdgeschoss ausgleichen.
Weiter kann dann der Aufzug genutzt werden, um die einzelnen Geschosse zu erreichen. Im
Nordturm wurde fur die barrierefreie Zuganglichkeit der Zugang auf das Terrainniveau
abgesenkt. Hier kann dann direkt der ebenerdige Aufzug genutzt werden.

Trotz der unterschiedlichen Hohenstaffelung der Bestandsbauwerke, insbesondere zwischen
Sackboden und Sudturm, kénnen viele Bereiche barrierefrei erreicht werden.

Konstruktion:
Die Bestandsgebaude wurden auf einer Stahlbetonsohle gegrindet, die Sohlen sind zu
ertiichtigen. Stitzen und Wande der Kellergeschosse bestehen ebenfalls aus Stampfbeton
und Stahlbeton und in einigen Bereichen aus Ziegelmauerwerk.

Die Konstruktion des Sackbodens wurde aus einem durchgehendes Tragraster aus
Stahlbetonstitzen und Unterziigen errichtet und der Nutzung zur Lagerung entsprechend
hoch belastbare Decken eingebracht.

Die Konstruktion wird im Bestand beibehalten da auch die vorhandene Geschossebenen
ibernommen werden konnen, lediglich neue Offnungen fur das Treppenhaus und
ErschlieBungsstrange werden eingebracht. Neu zu erganzende Wande werden aus
Trockenbauwiznden oder Kalksandsteinmauerwerk erstellt in den jeweilig notwendigen
Giten entsprechend dem Schallschutz- und Brandschutznachweis.

Die AuRenwznde der Tirme mit den entsprechenden Silostrukturen sind weitestgehend
zweischalig als Ziegelmauerwerk ausgefihrt. Diese sind in den Fugenlagen durch
Armierungseisen regelmé&Rig bewehrt worden. Gleiches gilt far die einschalig ausgefiihrten
Siloinnenwande. Die Siloschiitten bestehen aus Stahlbeton oder einfachen
Ortbetonausfachungen. Ebenfalls aus Stahlbeton sind die Decken und die Tragstruktur des

Dachgeschosses ausgefiihrt worden.
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Die Silostrukturen sind fir die geplanten Nutzungen ganzlich ungeeignet, da diese keine
Geschossigkeiten aufweisen. Daher werden die Tirme innenseitig weitestgehend entkernt
und mit neuen Geschossebenen ausgestattet. Hierfir wird ein gesonderter Abbruchantrag
eingereicht, der das statische Vorgehen und die Bauzwischenzusténde beschreibt.

Die neuen Stahlbetondecken werden in das bestehende zweischalige Mauerwerk der
AuRenwande mit eingebunden und durch neu Stahlbetonstiitzen erganzt. Die ebenfalls neu
zu erstellenden Winden des Treppenhauses und des Aufzugs werden ebenfalls
weitestgehend aus Stahlbeton hergestellt und dienen der Aussteifung. Weiteres ist der

Statik zu entnehmen.

Die Dachgeschosse in den Tirmen und im Sackboden besitzen ein Stahlbetontragwerk.
Die Dachhaut wurde als Satteldach auf dem Tragwerk aus einem einschaligen Mauerwerk
mit ebenfalls in den Mauerwerksfugen angeordneten Armierungseisen hergestellt. Hierauf
wurden auRenseitig auf einer Holzlattung Dachziegel aufgebracht.
Die Bauweise soll im Grundsatz erhalten bleiben. Es werden hier nur neue Offnungen fir
Dachflachenfenster und technische Durchfilhrungen eingebracht.
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Energetische Ertiichtigung
Das Gebsude ist durch den Denkmalschutz von den Anforderungen der GEG befreit.

Dennoch soll ein dem Geb&ude angepasster Warmeschutz hergestellt werden, um die
Behaglichkeit der Nutzer und Bewohner sicher zu stellen.

Die Kellergeschossdecken werden unterseitig gedammt.

Die AuRenwznde werden von innen mit einer mineralischen Innenwanddémmung
versehen.

Die vorhandenen Stahl-Fenster werden gegen neue Fenster mit modernem Isolierstandard
ausgetauscht.

Da die Innenstruktur der Dachriume bestmoglich im Bestand erhalten bleiben soll, wird
eine Aufdachddmmung mit einer neuen Eindeckung auf den Satteldachern angeordnet.

Denkmalschutz und Gestaltung

Um den Anforderungen des Denkmalschutzes zu entsprechen, soll insgesamt schonend mit der
vorhandenen Bausubstanz umgegangen werden. In der bisherigen Projektbearbeitung wurde
bereits die Vorabstimmung mit der Denkmalpflege gesucht.

Fassade:

Die vorhandene Verblendfassade wird instandgesetzt, schadhaftes Mauerwerk
ausgetauscht und bei Bedarf die Fugen saniert.

Auf der Stidseite der Tiirme werden kleine Balkone mit einem Stahlgelénder angeordnet.
Der Verbindungsbau wird eine moderne Pfostenriegelfassade erhalten um sich so klar als

modern gestalteter Baukérper abzusetzen.

Fenster:

Bestehende Fenster, wie im Sackboden oder im Kellergeschoss, werden gegen
Isolierfenster ausgetauscht. Diese werden die Formgebung der Bestandsfenster
aufnehmen.

Neu zu erstellende Fenster werden sich bewusst modern vom Bestandsgeb&dude absetzen.
Daher ist geplant die neuen Fenster moglichst auRenfassadengleich einzubringen ohne
groBere Leibungstiefen. Die vorhandene hafenseitige Dreierfensterteilung aus den
Turmspitzen wird als Gestaltungsvorgabe tber die Fassade heruntergefiihrt.

Als Rahmenfarbe soll ein Anthrazitfarbton verwendet werden, dieser wird ebenfalls fur

Stahlgelander und weitere AuBenausstattungen aufgenommen.
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Dach:

Die Satteldachflichen werden als Tondachziegel neu gedeckt, der Farbton wird mit der
Denkmalpflege iiber eine Bemusterung festgelegt.

Die entsprechend der Aufdachddmmung erhéhten Trauf- und Ortganganschlisse werden
abgestuft ausgefithrt und durch eine zusétzliche Léuferschicht des Verblendmauerwerks
verdeckt.

Die Turmdacher erhalten Dachflachenfenster unterschiedlicher GréRe. Details sind noch
mit der Denkmalpflege abzustimmen.

Die Gauben des Sackspeichers sind abgéngig und werden daher neu erstellt.

Tragstruktur und Innenoberflachen:

Im Sackspeicher kann die Tragstruktur auch in der zukinftigen Nutzung mdoglichst
freigestellt und erlebbar bleiben. Ausbauten werden sich daher bewusst Uber Bauteilfugen
oder Rickspriinge absetzen. Die Haptik der Bestandsoberfldchen als raue Putz- und
Betonoberflachen bleiben nach Méglichkeit erhalten.

Gleiches gilt fur die Sockelgeschosse der Turme, hier bleiben die vorhandenen
Silounterseiten mit dem sichtbaren Schitten bestehen und auch von den zukinftigen
Besuchern erlebbar. Die neu einzubringende vertikale ErschlieBung  wird
bestandsschonend eingebracht. Im Sidturm wird zudem die Silostruktur bis in das 1.0G

durch die Treppenfiihrung erlebbar gemacht.

Haustechnik

Die Warmeversorgung erfolgt ber die Energiezentrale der Stadtwerke Neustadt in Holstein.
Diese wir neu eingerichtet und die Gesamtquartiersversorgung der Hafenwestseite zu
Ubernehmen.

Als Energieerzeuger werden hier eine Wasser-Warmepumpe (gespeist aus dem
Ostseewasser), ein Blockheizkraftwerk sowie ein Spitzenlastkessel eingesetzt.

Uber ein Nahversorgungsnetz wird die Energie Ubergeben.

Die Stromversorgung erfolgt tiber den &rtlichen Versorger, eine Notstromversorgung fur die

Sicherheitsrelevanten Einrichtungen wir gesondert vorgehalten.

Die Seminarrdume und Wohnungen werden eine dezentrale Liftungsanlage erhalten.
Die Hostelzimmer erhalten eine kontrollierte Abluft.

Seite 6 von 6



